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_ CERTIFICAT D'URBANISME D'OPERATION
‘ MAIRIE DE
VILLERS SEMEUSE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Par: | Monsicur Julien CAMUS | ['N° CU 008 480 23 A0055
; Demevranta: 28 bis Rue Jean- Baptiste Clément | Demande déposée le :
| - | 08000 Villers-Semeuse . 120/05/2023
| Propriétaire : Superficie : 3 033 m?
L _ - — — =
| Sur un terrain sis & : | 5 Rue Anatole France
L | Cadastré AE 145et146 ||| — -
TERRAIN DE LA DEMANDE ‘_J

Superficie du terrain de la demande (1) : 3 033 m?

(1) Sous réserve de l'exactitude de la déclarasion du demandeur)

OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME _-]

Demande précisant ’opération projetée. Dans ce cas, rappel des caractéristiques de I’opération projetée,
c’est-a-dire, s’il y a licu, la destination et la nature des bitiments projetés ainsi que la superficie de leurs
planchers (art. L.410-1 du Code de | ‘Urbanisme).

Possibilité de réaliser une opération déterminée : Construction d'une maison 3 usage d'habitation et

démolition du garage existant et abattage d'arbres pour création d’un chemin d'accés.
Utilisation du terrain pour P'opération projetée : se reporter en particulier au cadre « Observation » page 3

REPONSE A LA DEMANDE (POUR UNE OPERATION DETAILLEE) J

L’opération n’est pas REALISABLE (1)

(1) Sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées dans ce document

ACCORDS NECESSAIRES

NEANT

DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICTAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (DPU) :
Le hénéficiaire du DPU est : Commune de Villers Semeuse

le propriéiaire devra déposer une déclaration d’intention d aliéner (DIA)
Vindication du prix et des conditions de la

(Avant toute mutation du terrain ou des bdtiments,
aupres du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera

vente projetée.)
SANCTION en cas de vente sans DIA : Nullité de ia vente en cas d’absence de la déclaration.

NATURE DES SERVITUDES D*UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

NEANT |
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NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

La commune de Villers-Semense est une commune concernée par la réglementation Sismique dans les Ardennes :

ZONE FAIBLE ot les prescriptions s'appliquent.

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villers-Semeuse approuvé le 04/02/2009, révisé le 17 janvier 2013, et
modifié le 09/01/2019 et le 27/06/2023.

Zone : UB Coefficient d'Occupation des sols : non réglementé
Superficie totale du terrain Emprise an sol —|
Terrain de la demande 3300 m? Non réglementé ‘

Le demandeur est avisé que l'utilisation effective de la constructibilité n'est possible gue si le prejet respecte les
servitndes d'utilité publique et les régles d'urbanisme applicables & I'lot de propriété ou la partie qui serait

détachée,
EQUIPEMENTS PUBLICS ]
Réseaux Capacité Observations |
Eau potable Desservi En matiére de sécurité contre I’incendie, 1’avis est donné
sous réserve de 1’accord des sapeurs-pompiers.
Assainissement Desservi
Voirie Desservi
i . 11 conviendra de fournir la puissance de raccordement
Electricité Liesaervi €lectrique demandée dans le cadre de la demande de
Permis de Construire.
TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions ne peuvent étre déterminées qu'a I'examen de la demande d'autorisation. Les
renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif, valable & la date de délivrance du présent certificat.

FIS APLIC

AUX CONSTRUCTIONS A LA DAT ] PRESENT CERTIFICAT :

TAXES ET PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES D'ETRE EXIGEES A L'OCCASION DE L'OPERATION :

Taxe d’aménagement. Part communale : 4% - Part départementale : 2%.

Redevance d'archéologie préventive. Taux d'imposition : 0,40%.

(Lorsque des fouilles seront prescrites en application de Varticle 2 de la Loi n° 2001-44 du 17/01/2001, modifiée par
la Loi n° 2003-707 du 01/08/2003 et 1a Loi n° 2004-804 du 09/08/2004, par la Loi de finance n°2011-1977 du

28/1272011).

Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du Code de 1'Urbanisme).
e Participation pour le financement de 'assainissement collectif, au bénéfice de la Communauté d'Agglomération, lots
du raccordement effectif des constructions au réseau public d'assainissement. Le fait générateur n'est pas le permis de

constraire.



PAGE 3/4

'DOSSIER N° CU 008 480 23A0055
|

r OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICUL[_ERES

Le projet étant situé en zone d'aléa faible, vis-a-vis du risque de retrait-gonflement des argiles, le mafitre
d’ceuvre prendra toutes les dispositions nécessaires afin de garantir la pérennité de I'ouvrage.

Opération déterminée :

La construction d’une maison individuelle n’est pas réalisable : Application de
« Les constructions doivent étre édifiées

-Soit & 'alignement des voies publiques existantes, modifiée ou a créer,
privées

.Soit dans Pintervalle constitué dans le prolongement des facades des constructions riveraines de la voie

desservant la parcelle
-Soit en observant un recul de

1’article UB 2 1 ¢ qui précise

ou & la limite effective des voies

5 m au meins par rapport aux voies et emprises publiques sans dépasser 20 m

Le projet prévoit une implantation de batiment en recul d’environ 75 m par rapport i la voie ce qui n’est
pas conforme a P’article du plan local d’urbanisme précite.

En conséquence, une réponse NEGATIVE est apportée i Popération déterminée.

Le plan et le réglement du PLU, ci-joint annexés, sont A transmettre i 'acquéreur.

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

Préalablement 3 l'édification de la construction ou 2 la réalisation de I'opération projetée, les formalités ci-apres
devront étre accomplies :

e NEANT
PJ : Réglement de la zone du Plan Local d'Urbanisme

La présente décision est transmise au représentant de ’Etat dans les conditions prévues a l'article 1.421-2-4 du

Code de I'Urbanisme.

VILLERS SEMEUSE, le 7 § (. 2023
"5 iy .,.__\l i

Jérémy DUPUY

Transmis au représentant de "Etatle 7 § DEC, 7023 2023 12-26 170847

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS DE LA PAGE SUIVANTE
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ﬁ:‘

DUREE D IDITE : ‘

Lorsqu‘une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la
déliveance dun certificat d’urbanisme, les dispositions d*urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi
que Ies limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a la date du certificat ne peuvent étre remis en
cause 3 I’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION : Passé ce délai, aucune garantie an maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous
est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE :
Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé, c'est i dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, pour une durée d’un an,

sur demande présentée deux mois au moins avant Pexpiration du délai de validité et si les prescriptions d'urbanisme ef les
servitudes administratives de tous ordres applicables au terrain n'ont pas évelué.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger doit &tre soit :

- Adressée au Maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal.

- Déposée contre décharge & la Mairie.

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION :
Préalablement A 'édification de construction ou 3 la réalisation de l'opération projeiée, les formalités administratives requises

devront étre accomplies :
Permis de Construire, Permis d'Aménager, Déclaration Préalable, Permis de Démolir ou Autorisation de Travaux pour un
ERP

ATTENTION :

1. Le non-respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificat
d'urbanisme, est passible des sanctions énumérées aux articles 1.480-4 et suivants du Code de I’'Urbanisme.

2. La démolition des ouvrages ou la remise en état des licux peut &ire également ordonnée.

A HITECTE : (Art. L.431-1 et R.431-1 et suivants du Code de P'Urbanisme)

L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tous les travaux soumis  permis de construire. Toutefois, ne sont
pas tenues de recourir 4 un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles-mémes, une
construction dont Ia surface de plancher ou I’emprise au sol n’excéde pas 150 mZ.
(Pour les constructions a usage agricole, ce plafond est porté & 800 m?, et pour les serres de production dont le
pied-droit est & une hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2 000 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol).

Sauf si Iz division constitue un lotissement (article R.442-1 du Code de P'Urbanisme)}, tout propriétaire a la possibilité de
diviser son terrain comme il I'entend, mais Ies nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non bétis, ne sont
pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme qui s'y
appliquent.

Les promesses de vente, cessions ou locations effectuées sans autorisation de lotir, alors que cette autorisation €tait nécessaire
sont entachées de nullité (art. L.442-4 du Code de I'Urbanisme).

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le Tribunal Administratif compétent d'un
recours contentieux dans Ies 2 mols & partir de la notification du certificat. 11 peut également saisir d'un recours gracieux
l'autenr de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par
le Préfet.

Cetie démarche prolonge le délai de recours contentienx qui doit &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (labsence
de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

RENSEIGNEMENTS : Pour toute demande de renseignement complémentaires s>adresser 2 :

MM!IE“ETHJ%&H"H‘«‘!’-
1 RUE FERDINASD BLISSON
VILLVRS SEATETS Y



